UBND TINH QUANGNINH ~ CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

g8: 52 /TP-SXD Quang Ninh, ngay 28 thdng 5 ndam 2025

V/v théng bao két qua thAm dinh Bao
céo nghién ctru kha thi dau tu x4y dung
dy an Khu nha & lién ké phia béc truc
dudng 58m, Khu kinh té Van Déon.

Kinh giri: Céng ty TNHH Pau tu xdy dung do thi Phuong Dong

S¢ Xéy dung nhén dugc To trinh s& 17/PD ngay 28/4/2025 cta Cong ty
TNHH Diu tu xdy dung dd thj Phuong Péng vé viéc thdm dinh Béo co nghién
ctru kha thi dau tu xdy dung du an Khu nha ¢ lién ké phia bic truc dudng 58m,
Khu kinh t& Van Ddn va hd so, tai liéu lién quan.

_ Can cir Lugt Xy dung s6 50/2014/QH13; Luat Sira dbi, bd sung méot sd
diéu cua Luéat Xay dung s6 62/2020/QH14;

Cén ctr Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh Luat Xay dung vé& quan ly
hoat ddng xay dung; Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP ngay 09/02/2021 cta Chinh
phti “Vé quéan ly chi phi dau tu xdy dung”; Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay
20/6/2023 ctia Chinh phu “Stra ddi, bd sung mot s6 didu cua cac Nghi dinh
thudc linh vue quan ly nha nudc ctia B§ Xay dung”;

Céan ctr Théng tu s6 11/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 cua B Xay dung
“Hudng dan mot s0 ndi dung xac dinh va quéan ly chi phi dau tu xdy dung”;
Théng tu sb 12/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 ctua B Xay dung “Ban hanh
dinh mic xay dung”; Thong tu s6 13/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 cua B
Xay dung “Hudng dan phuong phap xéc dinh céc chi tiéu kinh té ky thuat va do
boc khéi luong cong trinh”; Thong tu so 14/2023/TT-BXD ngay 29/12/2023 cua
Bo Xay dung “Sira dbi, b sung mot s6 diéu cla Thoéng tu s6 11/2021/TT-BXD
ngay 31/8/2021 cua B9 truong Bo Xay dung huéng ddn mdt sé ndi dung xéc
dinh va quan ly chi phi dau tu xay dung’

Cén cu Quyet dinh s6 51/2022/QB UBND ngay 30/12/2022 cia UBND
tinh Quang Ninh “V& viéc ban hanh quy dinh vé x4c dinh va quén ly chi phi dau
tu xdy dung trén dia ban tinh Quang Ninh”;

Cén cu Quyet dinh sb 25/2022/QD-UBND ngay 19/8/2022 ciia UBND
tinh Quang Ninh “V& viéc quy dinh tharn quyén thdm dinh béo céo nghién cutu
kha thi dau tu xay dung, bdo cao kinh té - k¥ thuét dau tu xay dung, thiét ké xay
dung trién khai sau thiét ké co s& ctia dur 4n dau tu xdy dung cong trinh; kiém tra
cong tac nghiém thu coéng trinh x4y dung; giai quyét ddi voi su cd cong trinh
xdy dung trén dia ban tinh Quang Ninh”.

Cin ctr hd so Béo céo nghién ctru kha thi du 4n kém theo To trinh sb
17/PD ngay 28/4/2025 ctia Cong ty TNHH Pau tu xdy dung d6 thi Phuong Dong.

1



Sau khi xem xét, S& Xay dung thong bdo két qua thdm dinh nhu sau:

I. THONG TIN CHUNG VE DU AN

1. Tén duy 4n: Khu nha & lién ké phia béc truc dudng 58m, Khu kinh t& Véan
Don.

2. Loai, cap cong trinh: Cong trinh dan dung, cap III.

Nhoém du éan: Dy an nhém B.

3. Ngudi quyét dinh ddu tu: Cong ty TNHH DPau tu xiy dung do thi
Phuong Dong.

4. Cht dau tu (nha dau tu): Cong ty TNHH Pau tu xay dung do thi
Phuong Péng (dia chi: Thén Péng Hai, Xa Pong X4, Huyén Van Don, Tinh
Quéang Ninh).

5. Dja diém xy dung: 216 6 dat phia bac truc dudng 58 thugc 16 nha lién
ké s0 2, 6, 12, 17, 24, 31, 34, 39 (Ky hiéu LKO02, LKO06, LK17, LK24, LK31,
L K34, LK39) thudc Khu d6 thi méi tai xa Pong X4, huyén Van Bon.

6. Téng murc dau tu du kién: 996.657.000.000 dong.

7. Ngudn vén: Vén goép ctia nha dau tu va von huy dong hop phép khéc.

8. Thoi gian thyc hién: Nam 2025-2027.

9. Quy chuén, tiéu chudn chu yéu ap dung:

- QCVN 01:2021/BXD Quy chuén k¥ thuat quéc gia v& Quy hoach xay
dung;

- QCVN 02:2022/BXD: Quy chuén k¥ thuat quéc gia vé sb liéu diéu kién
tur nhién dung trong xay dung;

- QCVN 03:2022/BXD Quy chuén k¥ thuat quéc gia vé& phan cép cong
trinh phuc vu thiét ké xay dung;

- QCVN 04-1:2015/BXD Quy chuén k¥ thuat quéc gia v& nha & va cong
trinh cong cOng;

- QCXDVN 05:2008/BXD Quy chuin xay dung Viét Nam - Nha & va
cong trinh cong cong- An toan sinh mang va stic khog;

~ - QCVN 07:2023/BXD Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé& céc cong trinh ha
tang k¥ thuat;

- QCVN 12:2014/BXD Quy chuén ky thuat Qudc gia vé hé thong dién cta
nha ¢ va nha & cong cdng;

- QCVN 16:2019/BXD Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé san phim, hang
hod viét liéu xay dung;

- QCVN 18:2021/BXD Quy chuén k¥ thuat quéc gia v& an toan trong thi
cong xady dung;

- TCVN 4319:2012 Nha va céng trinh céng cng - Nguyén tic co ban dé
thiét ké;



- TCVN 4451:2012 Nha & - Nguyén tc co ban dé thiét ké;

- TCVN 9411:2012 Nha & lién ké - Tiéu chuén thiét ké;

- TCVN 2737:2023 Tai trong va tac dong. Tiéu chuan thiét ké;

- TCVN 5573-2012: Két cAu gach d4 va gach d4 cbt thép. Tiéu chuén thiét

ké;
- TCVN 5574-2018: Két céu bé tong va bé tong cét thép. Tiéu chuén thiét

ké;

- TCVN 5575-2024: Két ciu thép. Tiéu chun thiét ké;

- TCVN 9361-2012: Céng tic nén méng- Thi céng va nghiém thu;

- TCVN 9362: 2012: Tiéu chuén thiét k& Nén nha va céng trinh;

- TCVN 9379-2012: Két cAu xdy dung va nén. Nguyén ly co ban vé tinh
toan;

- TCVN 1651-2018: Thép cbt bé tong;

- TCVN 9385-2012. Tiéu chuén chdng sét cho cong trinh xay dung;

- 11 TCN (18+21)-2006. Quy pham trang bi dién;

- Tiéu chudn cp nuéc TCVN - 33-2006.

- TCVN 13606:2023 Cép nuéc - Mang ludi dudng ong va cong trinh -
Yeéu cau thiét ké;

- TCXD 7957:2023 Thoat nudc - Mang ludi bén ngoai va cong trinh -
Tiéu chuan thiét ke;

- Céc tiéu chudn va quy pham k¥ thuat hién hanh khéc lién quan.

10. Nha thau 1ap Béo céo nghién ctru kha thi, khao sét dia hinh, dia chat:

- Nha ’thé‘iu 14p Bao cao nghién ctru kha thi: Cong ty cb phan tu van quy
hoach thiét ké xdy dung Quang Ninh.

- Nha thu khéo sit xay dung: Cong ty cd phan Khio sit va xay dung —
USCO.

11. Nha thau thim tra Bdo cdo nghién ciru kha thi: Cong ty c6 phan xay
dung Triéu V1.

I1. HO SO TRINH THAM PINH

1. Van ban phap ly

- Quyét dinh s 2728/QP- -UBND ngay 30/8/2011 cia UBND tinh Quang
Ninh “V/v phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 - Khu dé thi méi
tai xa Pong X4, huyén Van Dén, tinh Quéng Ninh”.

- Quyét dinh sb 4131/Qb-UBND ngay 26/12/2011 cua UBND tinh Quang
Ninh “V/v phé duyét Dy 4n d4u tu xdy dung - kinh doanh ha tang Khu d6 thi
mdéi x3 Pong X4, huyén Van Dén”.

- Quyét dinh s6 99/QP-BQLKKTVD ngay 08/8/2022 cua Ban Quan ly
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Khu kinh té Van Ddn “V& viéc phé duyét diéu chinh té chirc khong gian va quy
dinh quan 1y kién trtc céc 16 nha & biét thy, nha & lién ké ciia Quy hoach chi tiét
xay dung ty 1& 1/500 Khu d6 thi moi tai xa Péng X4, huyén Vén Pén, tinh
Quang Ninh”.

- Quyét dinh chép thuan Chu trwong dau tu ddng thoi chip thuén Nha dau
tur s6 150/QD-BQLKKT ngay 18/4/2025 clia Ban Quan ly Khu Kinh té Van
Pon.

- Van ban s6 218/UBND ngay 25/4/2025 cia UBND xa Pong Xa “V/v
tiép nhan ding ky mdi trudng cho du an Khu nha & lién ké phia bic truc dudng
58m, Khu kinh té Van Pdn ctia Cong ty TNHH Dau tu xay dung d6 thi Phuong
Dong”.

- Béo cao két qua thém tra s6 27.4/TVTV ngdy 27/4/2025 cia Cong ty cd
phén xéy dung Triéu Vii vé viéc Béo cdo két qua tham tra Béo c4o nghién ctru
kha thi dau tu xay dung du an Khu nha ¢ lién ké phia bac truc duong 58m, Khu
kinh t& Van Don.

2. Hb so, tai liéu di an, thiét ké

- H6 so quy hoach chi tiét xay dung.

- H6 so khéo sét dia chat, dia hinh.

- Thuyét minh bdo cao nghién ctru kha thi du an, thiét ké co so.
- H6 so ban v& thiét ké co sd.

- Téng murc du tu xay dung.

3. Niing luc hoat dong xay dung ciia cic t6 chire va niing luc hanh nghé
hoat dong xay dung ciia cac ca nhan tham gia thiét ke, 1ap bao cdo nghién ciru
kha thi

N . Hang muc S& chiime chi > Linh vue cip
STT Ti: gﬁg:!’ thjét ké, . E ' Hgn (l:llfu'ng phép hoat
thim tra noLcAp e dong
% | M4 s6 chitng chi niing lire ciia nha thiu khao sat
Cong ty cb :
sl Khdo | Kiilio sdt dia | DRD-0UN0074do BY Khao sét xy
1 P £ Xay dung cap ngay 23/3/2032
sét va xady chat 09/5/2022 dung hang [
dung - USCO

* | Mi s6 chirng chi niing lyc ciia nha thiu 1ap béo cdo nghién ciru kha thi

R Khao sat dia
Gomg by c;é) chit cong
phlf“ po Vel | Lap bio cdo | BXD-00007836 do Bd trinh hang I;
1 tﬁi ; hace | nghiénciu | Xay dung cpngdy | 28/12/2028 | Thiétké xay
b Quény kha thi 28/12/2018 dung cong
; I%I g trinh dan dung
inh b




M3 sb chirng chi ning lwc ciia nha thiu thim tra

Cong ty cb Thidmtra | QNI-00005365, do S& Thiét ké, thim
phan xay béo céo Xy dyng tinh Quang | 1110032 | 12 thiét ké
dung Triéu | nghién ctru Ninh cap ngay cong trinh dén

Vi kha thi 11/11/2022 dung, hang III

M3 s6 chirng chi hanh nghé hoat dgng xiy dung ciia

¢4 nhin khao

sat xay dung

) Shinhie | BXD-00011896 do BY Khéo sit dia
P3 Van Phic | 120 S 0 | iy dumg chpngay | 277772027 | chétcong
elc & 27/7/2022 trinh hang I

M3 s6 chitng chi hanh nghé hoat dng xdy dung ciia

¢4 nhén tham gia thiét ké

D3 Nhat Chii nhiém QNI—qKTAS-OOOOO6iI9 T!‘uet }(6 kién
Mash thiét ké do S Xay dung cp | 23/02/2035 | truc xdy dung
; ngay 23/02/2025 cong trinh
Phai Thanly. | Chovtitatds | 00092485 00N Thiét ké kién
Ta ké kién triic Ky g chpriggy Tt triic cong trinh
16/6/2020
...z | QNI-00072729 do S& Thiét ké két
i £ Chu tri thiet e F X T :
Ba Pinh Tan 16 k&t cdu Xay dung cap ngay 10/12/2029 | cdu cdng trinh
10/12/2024 hang 11
« | Chitrithiét | QNI-00038796 do S& L chkbioap
Nguyén Minh | [z g " X 5 thoat nudce
Chau ké cap thoat Xay dung cap ngay 10/12/2029 cdne trinh
nude 10/12/2024 E
hang II
S Chiitrilgp | QNI-00092494 do S& Thiét ké co -
Pkt I%/Eai tOng murc Xay dung cap ngay 15/6/2025 dién cong
g dau tu 16/6/2020 trinh hang II
Pham Thi Cl:m tri l?p QNAI-002367;3’ do §0 Binh gié xéy
Van Tong murc Xay dung cap ngay 17/5/2028 b5 Vi 1T
dAu tur 17/5/2023 HIEheng

Ma s6 chirng chi hanh nghé hoat dong xiy dung ciia

¢4 nhan tham gia thim tra

Thiét ké két
Vil Quang Chu nhi¢gm, | QNI-00092393 do S& cAu cong trinh
Phong Chu tri Xay dung cép ngay 15/6/2025 dan dung va
thdm tra 16/6/2020 cong nghiép,
hang 11

III. NOI DUNG HO SO TRINH THAM DINH

NG\

/'/’_\.\:’/ e

Hb so thiét ké.

Dau tu xdy dung tho va hoan thién mat ngoai 216 cén hd lién ké phia béc
truc dudng 58m thudc Khu d6 thi méi x@ Béng Xa, Khu kinh t& Van Dén theo
Chu truong dau tu ddng thoi chép thuén Nha dau tur sb 150/Qb-BQLKKT ngay
18/4/2025 ctia Ban Quén ly Khu Kinh t& Van Ddn, cu thé:
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Nha lién ké kiéu hién dai thudc céc 16 s6 2, 6, 12, 17, 24, 31, 34, 39 (ky
hiéu LK02, LK06, LK17, LK24, LK31, LK34, LK39) thuéc Khu d6 thi méi tai
xa Pong X4, huyén Van Don.

Téng s6 216 can, cao 05 ting, mat do xdy dung 100%, tong dién tich san
khoang 146.085,4m?; Bao gom:

1. Quy mé:
a. MAu LK-01(A-B) Mau goc phd: Gom 11 cin.

Kich thudc 6 dat = 8,5m x 17,5m. DTXD 1 cin = 140,75m?; téng DT san
1 can = 870,2m?).

- Témg dién tich céc cin LK-01(A-B)=870,2 m2 x 11 cdn =9.572,2 m?.
b. L6 LK-02: Mau miit phé, Gom 140 can.

Kich thudc 6 dat = 5,0m x 17,5m. DTXD 1 cin = 87,5m?; tdng DT san 1
can = 496,0m?).

- Téng dién tich céc can LK-02 = 496,0 m? x 140 can = 69.440 m2.

c. Mau LK-03(A-B) Mau géc vuon: Gom 30 can.

Kich thudc 6 dit = 5,0m x 17,5m. DTXD 1 cin = 87,5m>; téng DT san 1
cdn =496,0m?).

- Téng dién tich cac can LK-03(A-B) =496,0 m2 x 30 cin = 14.880 m?.

d. Mau LK-04(A-B) Mau géc phd: Gém 03 can.

Kich thudc 6 dat = 13,5m x 17,5m. DTXD 1 cin = 228,25m?; téng DT
san 1 cin = 1.363,5 m?).

- Téng dién tich cac cin LK-04(A-B) = 1.363,5 m? x 3 can = 4.090,5 m>.
e. L6 LK-05: MAu mit phb, Gém 16 can.

Kich thudc 6 dat = 15,0m x 17,5m. DTXD 1 cin = 262,5m?; tbng DT san
1 can = 1.487,7m?).

- Tong dién tich cac can LK-05 = 1.487,7m? x 16 can =23.803,2 m2.
g. L6 LK-06(A-B): Mau gbc vudon, Gom 15 can.

Kich thuée 6 dat = 15,0m x 17,5m. DTXD 1 cin = 262,5m?; téng DT san
1 cdn = 1.487,7m?).

- Téng dién tich cac can LK-06(A-B) = 1.487,7m? x 15 can = 22.315,5
m?.

h. L6 LK-07: Mau géc vuon, Gom 01 can.

Kich thudc & dat = 20,0m x 17,5m. DTXD 1 cin = 350,0m?; téng DT san
1 cdn = 1.984,0m?).

- Téng dién tich céc can LK-07 = 1.984,0m? x 1 can = 1.984,0m2.

2. Kién trac:



a. MAu LK-02; LK-03(A-B) Mit bang bb tri chung nhu sau:

- Tng 1 (cao d6 +0,00m): Khéng gian tréng (Khi hoan thién c6 thé b tri:
ctra hang, khéng gian da ning, sanh ndi bd, vé sinh, cau thang mdy + thang bg.

- Tang 2 (cao do +4,8m): Khong gian trbng (Khi hoan thién c6 thé bd tri:
ctra hang, khéng gian da nang, v€ sinh, cau thang may + thang bd.

- Tang 3 (cao do +8,4m): Khong gian trong (Khi hoan thién c6 thé bd tri:
phong khach, phong bép + an, vé sinh, cau thang may + thang bd.

- Tang 4,5 (cao d6 + 12,0m; 15,3m): Khong gian trong (Khi hoan thién c6
thé bd tri: 02 phong ngtl, vé smh riéng timg phong, sanh ting, ciu thang may +
thang bg.

- TAng tum (cao do +18,6m) : Khéng gian tréng (Khi hoan thién c6 thé bd
tri: 01 phong tho, vé sinh, cau thang mdy + thang bd, sén phoi...

b. MAu LK-01; LK-04(A-B); LK-05; LK-06(A-B); LK-07. Mt bang bb
tri chung nhu sau:

- Tang 1 (cao d6 +0,00m): Khong gian tréng (Khi hoan thién c6 thé bb tri
liph hoat: clra hang, bép, phong dn, khong gian da nang, sanh ndi by, vé sinh,
cau thang may + thang bd).

- Ting2, 3,4, 5 (cao d +4,8m; +8,4m; +12,0m; +15,3m): Khong gian
trong (Khi hoan thién c6 thé b6 tri: ctra hang, khéng gian da ning hodc cac
phong ngu vé sinh lién phong, cau thang mdy + thang bg).

- Tang tum (cao do +18,6m) : Khong gian trong (Khi hoan thién cé thé bd
tri: phong thd, kho, vé sinh, ciu thang méy + thang b, san phoi...

3. Két cAu:

Str dung méng Bang BTCT giao thoa két hop x40 xdi lu lén lai 16p dit san
lap nay. Lop dét x40 x6i day khoang 1m duge lu Ién dam chit K98. Moéng Bing
c6 kich thude bé rong 1600mm, 2200mm, 2300mm.. . DAm méng bing kich
thudce 500x800mm, 600x800mm..

Két cAu khung BTCT mac 300#, da 1x2 db tai chd, tiét dién cot co ban
500x500mm,  500x400mm, 400x400mm, 400x300mm, 400x220mm,
300x300mm, 300x220mm, 220x220mm. Kich thudc ddm co ban 600x600mm,
500x600mm,  600x500mm,  500x500mm,  50x400mm,  400x400mm,
300x400mm, 220x500mm, 220x400mm, 220x370mm, 110x400mm...

San BTCT méc 300#, da 1x2 db tai chd. San céc ting, san méi day
150mm, san ban cdng day 120mm, San khu vuc cho thang bd day 100mm

4. Hoan thién:
- Tudng bao che x4y gach mac 75#. Tudng ngoai nha hoan thién trat vira

XM méc 75#, son 16t 1 nude, son phu 02 16p hoan thién. Tuong trong nha
khong trat. Tudng ngin phong trong nha do nha dau tu (cht nha) tu hoan thién.

- Lép ton nén dam chit K=0,9 (Khoéng hoan thién mat nén).
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- San cac tAng BTCT d6 tai chd. Khéng trét tran, khong 14t nén bén trong
nha.
- San ban cong cac tang: BTCT dd tai chd. San 1at gach chéng tron

KT=600x600. Vira XM méc 75# day 20. Chong thdm bang son chéng tham.
Trét trdn vita XM méc 75#, day 15, son mau tring.

- Mii bang: San méi 14t gach lién doanh KT=600x600. Vita XM mac 75#
day 30. Lop vira chéng thidm, Quét 16p chdng thim. Lép vita tao dbc i=2% do
day tbi thiéu 3cm.

- Toan ndi that trong nha (Bép, cau thang, vé sinh,... do nha dau tu (chu
nha) tu thuc hién.

- Bac tam cép xay gach chi vitra XM mac 754. Hoan thién 14t d4 Granite.

- Hé théng clra, vach kinh: Cura di, ctra s6 mit ngoai cong trinh str dung
ctra kinh khung nhém hé.

5. Cap dién, chdng sét, cap thoat nudc

- Cép dién: Hé théng ti dién ha thé chung ngoai nha da duogc dau tu xay
dung, cip dén chén cong trinh. Tiét dién cap dugc tinh toan khi nha dau tu tha
cép lap dat day du thiét bi dién. Cép dién trong nha s& do nha dau tu thir cap
thuc hién dau tu va déu ndi véi hé théng dién ngoai nha theo quy dinh.

- Chéng sét: Lap dat tai mai cta can h b.%ing kim thu sét thép D16 dai
1000mm, day dan thoat sét bang thép D10, day dan ti€p dia thép D12, coc tiép
dia thép 163x63x6 dai 2400mm. Dién tr¢ dat phai ddm bao R<10 6m.

- Cap nuéce: Hé thong clp nuoc trong nha do nha du tu thtr cdp thuc hién
dau tu, dau ndi cap nguon tir tuyén éng cip nudc dudi via he trude médt cong
trinh thudc du an Du an‘dau tu xay dgng kinh doanh ha tang Khu d6 thi méi xa
Doéng X4, huyén Van Don da dugc dau tu xay dung.

- Thoat nuéc mua: Ong thoat nugec mua thu gom nudc mai va ban cong
bang 6ng PVC D90 r6i thoét ra cong thoat nudc mua dudi via heé trude mat cong
trinh thudc du én Du z’m\déu tu xay d}mg - kinh doanh ha tang Khu d6é thi méi xa
Dong X4, huyén Van DBon da dugce dau tu xay dung.

- Thoat nu6c thai: B6 tri dau cho thu gom nuée thai PVC D110-D90 dan
thoat ra cong thoat nudc thai dét trong hanh lang ky thuét phia sau céng trinh da
dugc dau tu xdy dung. Hé thong thoat nudce thai trong nha s€ do nha dau tu thi
cap thuc hién.

IV. PHAM VI, CO SO VA NGUYEN TAC THAM PINH

1. Co sé tham dinh

- Du an khong thudc truong hop thAm dinh sau khi khéc phuc xtr phat
hanh chinh.

- Chu déu tu trinh co quan chuyén mén vé x4y dung thAm dinh Béo cao
nghién ctru kha thi dau tu xay dung phu hop theo quy dinh tai Diéu 16, Nghi
dinh s6 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 ctia Chinh phu!.
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2. Pham vi tham dinh

- S Xay dung thuc hién thdm dinh Béo cdo nghién ctru kha thi dau tu xay
dung theo cdc ndi dung theo quy dinh tai khoan 2, Diéu 58 ‘Luét Xay dung nam
2014 duoc stra dbi, bd sung tai khoan 15, Piéu 1 cta Luat sb 62/2020/QH14 trén
co s& hd so trinh thidm dinh, khong xem xét danh gia cdc ndi dung khac ngoai
cac ndi dung dugc quy dinh.

- Noi dung thdm dinh lién quan dén quy hoach ctia co quan chuyén mén
vé xay dung quy dinh tai Ludt Xay dung chi trong pham vi xem xét sy phti hop
ctia thiét ke co s& voi quy hoach xdy dung (v& vi tri, chi tiéu st dung dat, chi
tiéu kinh té - ky thuat chinh). Co quan quan ly nha nudc vé& quy hoach tai dia
phuong chiu trdch nhi€ém vé trinh ty, thu tuc, thAm quyén lap, thdm dinh, phé
duyét quy hoach va su day di cia ndi dung dd 4n quy hoach xay dung.

3. Nguyén tic thAm dinh

- Theo nguyén tic thuc hién céc thi tuc hanh chinh trong cac linh vuc xéy
dung dugc quy dinh tai diém ¢ Khoan 1 B1eu 14 Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP
ngdly 20/6/2023 cia Chinh phu; Khoan 6 Bidu 7 Nghj dinh sb 175/2024/ND-CP
ngdy 30/12/2024 ctia Chinh phu, S& Xay dung khong chiu trach nhiém vé céc
thu tuc phép 1y, nhimg ndi dung da dugc co quan, nguoi cb thdm quyén khéc
chép thuén, thAm dinh, phé duyét hoac giai quyet trude do; khong chiu trach
nhiém vé viéc nguoi quyét dinh dau tu, cha dau tu, co quan ¢0 li€n quan thye
hién cac budc tiép theo khéng dung véi ndi dung, yéu cau da néu tai két qua
tham dinh.

- S¢ Xay dung chi danh gid sy pht hop cia thiét ké co sé véi ndi dung
trong van ban li€n quan den thu tuc vé quy hoach, dau tu, thi tuc v& phong,
chéng chay nd va tha tuc vé bao vé moi truong theo quy dinh cta phap luat
dugc co quan nha nudc cd thdm quyén quyét dinh hodc chap thuén, khong xem
xét va chiu trach nhiém vé trinh tyr, thu tuc, ndi dung, tham quyen quyét dinh
theo quy dinh ctia phdp luét vé dau tu, xay dung, phép luit vé phong, chéng
chay né va phép luat vé méi truong.

- Co quan chu tri thdm dinh ctia ngudi quyét dinh dau tu chiu trach nhiém
thAm dinh cac ndi dung theo quy dinh tai Piéu 57 Lugt Xay dung so
50/2014/QH13 (da duoc stra dbi, bd sung tai khoan 14 Piéu 1 cta Luat sd
62/2020/QH14).

- Chu dAu tu va don vi tu vAn chiju trach nhiém vé tinh phap ly, chinh xéac
cua céc so liéu tai ho so trinh tham dinh.
V. KET QUA THAM PINH

1. Sy tuéin thi quy dinh ciia phap luét vé 1ap du 4n dau tw xay dung,
thiét ké co s6; diéu kién ning luc hoat dong xiy dung ciia té chirc, ca nhéin
hanh nghe xay dung

- Thanh phan, ndi dung Béo céo nghién ctru kha thi dau tu xdy dung cta

| Dy 4n c6 cong trinh anh hudng 16n dén an toan, lgi ich cdng ddng sir dung von khac.
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du an duogc lap day d ndi dung theo quy dinh tai Diéu 54 Luat Xay dung nam
2014 duoc sira dbi, bd sung tai khoan 12 Biéu 1 Luat s6 62/2020/QH14; Piéu
14, Diéu 38 Nghi dinh 175/2024/ND-CP.

- Pon vi tu vén 1ap béo céo nghién ctru kha thi c6 chimg chi ning luc
HDXD theo quy dinh, phu hop tinh chat ctia du an.

- Chu nhiém, chu tri thiét ké cong trinh ¢6 chung chi hanh nghé theo
quy dinh, phu hop tinh chat cta dur an.

- Pon vi tu vAn khao sat, chu tri khao sét dia hinh, dia chét lap Béao cao
nghién ctu kha thi dau tu xay dung c6 ching chi nang luc, hanh nghé phu
hop tai thoi diém thuc hién khao sat du 4n.

- Chu dAu tu chiu trach nhiém vé& viéc td chirc lua chon céc to chiic, cd nhan
tham gia thuce hién dy 4n dam béo tuan thu quy dinh.

2. Sw phu hop cia thiét ké co sé v6i quy hoach xay dung, quy hoach
c¢6 tinh chat ky thuit, chuyén nganh khac theo quy dinh caa phap luat vé
quy hoach hodc phuwong an tuyén cong trinh, vi tri céng trinh dugc co quan
nha nudéc c6 thim quyén chap thuin

Phuong an thiét ké co s& cong trinh cia du 4n phu hop vé vi tri, dién tich,
chiéu cao tAng phtt hop quy hoach chi tiét xay dung dugc xac dinh tai Quyét
dinh s6 2728/QB-UBND ngay 30/8/2011 ctia UBND tinh Quang Ninh “V/v phé
duyét Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 - Khu d6 thi mdi tai xa Pong X4,
huyén Van Dn, tinh Quang Ninh” va Quyét dinh s6 99/QP-BQLKKTVD ngay
08/8/2022 ctia Ban Quan ly Khu kinh té Van Dén “Vé viéc phé duyét diéu chinh
t6 chirc khong gian va quy dinh quéan ly kién tric céc 16 nha & biét thu, nha &
lién ké ctia Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu d6 thi méi tai xa Pong
X4, huyén Van Pén, tinh Quang Ninh”.

3. Sw phi hop ciia dy 4n vé6i chii trwong dau tw duwge co quan nha
nuéc c6 tham quyen quyét dinh

Phuong 4n thiét ké co s& cta dy 4n phi hop v& muc tiéu, quy mé dau tu
xdy dung theo Quyét dinh chip thudn Chu truong dau tu dong thoi chap thuan
Nha dau tu sé 150/QD-BQLKKT ngay 18/4/2025 ctia Ban Quan ly Khu Kinh té
Van Don.

4. Kha ning két ndi ha ting ky thuit khu vuc; kha ning dap vmg ha
tAng ky thuit va viéc phan giao trach nhiém quin ly cic céng trinh theo quy
dinh ciia phap luét c6 lién quan ddi voi dir 4n du tr xay dung khu d6 thi

- N6i dung thiét ké co s¢ cac hang muc cong trinh co ban dap tmg kha
nang két nbi véi hé thdng ha ting k¥ thuat hién trang cia khu vuc. Pé nghi ra
soat hé théng ha tang ky thuét cta khu do thi da duge dau tu (thoat nudc mura,
thoat nude thai, cap nudc, cép dién, thong tin lién lac...) 1am co s¢ nghién ctru
d4u ndi vé6i cac cong trinh cta du 4n dam bao phii hop céc yéu t6 ki thuat, tudn
thu quy dinh.

- Viéc phan giao trach nhi€ém quan ly cac cong trinh thudc du an da néu cu
thé tai Quyét dinh chép thusn Chi truong dau tu dong thoi chap thusn Nha dau
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tu s6 150/QP-BQLKKT ngay 18/4/2025 ctia Ban Quan ly Khu Kinh té Van
Don.

5. Su phu hcrp cia hd so thiét ké co s& vé bdo ddm an toan xay dung;
viéc thyc hién cic yéu cAu vé phong, chéng chay, nd va bio vé mdi trudmg

- Phuong 4n thiét ke da bao gdm viée tinh toan, kiém toan két cAu cong
trinh, chimg minh tinh én dinh, an toan xdy dung cong trinh; vé an toan cong
trinh x4y dung da dugc Cong ty cb phan xay dung Tridu Vil tham tra bdo cdo
nghién cuu kha thi du an, thiét ké co s& cac cong trinh thude du 4n tai Béo céo
két qua tham tra s6 27.4/TVTV ngay 27/4/2025. Chi dau tu, don vi tu van khao
sat, don vi tu van thJet k&, chiu hoan toan trach nhiém vé tinh trung thuc, chinh
xé4c clia céc thong so, dit liéu d4u vao phuc vu tinh toan, klern toan thiét k& va
két qué tinh toan; don vi tu véAn thdm tra chiu trach nhiém vé cic ndi dung dénh
gia vé an toan x4y dung cdng trinh va cac ndi dung khéc cta du an theo quy
dinh.

- Vé phong, chéng chay, nd: Hb so trinh tham dinh khong bao gbm gidy
chimg nhén thAm duyét thiét ké phong chéy, chita chay hodc két qua thuc hién
thu tuc phong chay, chita chay. Chu dau tu cd trach nhiém ra soat, thuc hién,
tuan thi cac giai phép vé phong, chéng chay nd cac hang muc c6 lién quan den
PCCC ctia dy 4n dam bao quy dinh theo Luat phong chay va chita chay s6
27/2001/QH10; Luat sb 40/2013/QH13 sira déi, bd sung mot sb didu cta Luit
phong chdy va chita chay; Nghi dinh so 136/2020/ND-CP ngay 24/11/2020 cua
Chinh pht “Quy dinh chi tiét mot sd diéu va bién phap thi hanh Luéat Phong
chay va chira chdy va Luat sia d6i, bd sung mét s diéu ctia Luat Phong chay va
chita chay”; Nghi dinh s6 50/2024/ND-CP stra 601 bd sung mét sé diéu cua
Nghi dinh s6 136/2020/ND-CP va Nghi dinh s6 83/2017/ND-CP; y kién vé
PCCC ctia Phong canh sat PCCC va CNCH - Cong an tinh Quéng Ninh tai Van
ban sb 1218/PCCC ngay 08/03/2024.

Luu y: Du 4n chi thuc hién du tu xdy thé phan két céu chinh (méng,
dim, cot, san, mai, tudng bao che...) va hoan thi¢én mat ngoai theo chu truong
dAu tu du 4n dugc chip thuan. Viée dau tu xay dung phan chia cdng néng su
dung trong céc cong trinh trong do c6 cac hang muc phong chéng chay, nd,
thoat hiém cho céng trinh dugc thuc hién trong giai doan dau tu xay dung hoan
thién dbi voi timg cong trinh. Chu dau tu du 4n va cac nha dau tu thtr cép chiu
trach nhiém thuc hién tuan thi cdc yéu ciu vé phong chéng chay, nd, thoat hiém
cho ¢6ng trinh dam bao quy dinh phép luét.

- V& bao vé méi truong: Ho so trinh thim dinh c6 gui kém Van ban s6
218/UBND ngay 25/4/2025 cua UBND xa Dong Xa “V/v tiép nhan ding ky moi
truong cho dy an Khu nha ¢ lién ké phia bic truc dudng 58m, Khu kinh té Van
Pdn ciia Cong ty TNHH Péu tu xdy dung d6 thi Phuong Péng”. Chu déu tu co
trach nhiém ra soét, thuc hién, tuan thi quy dinh tai Luat bao vé mdi trudong sb
72/2020/QH14 ngay 17/11/2020; Nghi dinh sd 08/2022/ND-CP ngay
10/01/2022; Nghi dinh s6 05/2025/ND-CP ngay 06/01/2025 cua Chinh phu.
Trong truong hop viéc thyc hién céc quy dinh vé moi trudng dan dén lam thay
dbi hd so thiét ké trinh thAdm dinh, dé nghi chi dau tu ra soat, hoan thién ho so
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dé trinh S& Xay dung thdm dinh lai (nu can thiét theo quy dinh).

6. Sy tuén thi quy chuan ky thuit va ap dung tiéu chuén theo quy
dinh cia phap luat vé tiéu chuén, quy chuin ky thuat

Co quan quyet dinh dau tu chju trach nhiém ra soat, cip nhat danh muc
tiéu chudn, quy chudn k¥ thuat méi (néu c6); xem xét, chap thuan danh muc tiéu
chudn, quy chudn k¥ thuat 4p dung dam bao tuin thi quy dinh tai khoan 3,
khoan 4, Diéu 6 Luat Xay dung sb 50/2014/QH13. Trudng hop viéc ap dung céc
quy chun, tiéu chuén lam thay dbi ndi dung, thiét ké co s& cong trinh trinh thAm
dinh, chil dau tu cén 14p lai hd so bdo céo nghién ciru kha thi, trinh tham dinh lai
theo quy dinh.

VI. KET LUAN

Béo céo nghién ctru kha thi du tu x4y dung du 4n Khu nha & lién ké phia
béc truc duong 58m, Khu kinh té Van Ddn chi du dxeu kién sau khi hoan thién cac
nodi dung yéu cau dé trinh téng hop, phé duyét va trién khai cac budc tiép theo.

Mot s yéu céu stra doi, bd sung, hoan thién:

- B sung ra soat khéi luong dét, vat liéu thira cua cong trinh can van
chuyén db thai va thuc hién quy trinh phap 1y vé do thai hoic tin dung cho céc du
an khéc trén dia ban khu vuc (néu phu hop) dam bao tuan tha phap luat vé tai
nguyén, khoang san, méi trudng. .. theo quy dinh.

- Péi voi viée van chuyén vat tu, vat liéu thuc hién dau tu xdy dung cong
trinh, chil ddu tu du 4n c6 trach nhiém béo co co quan c6 tham quyén xéac dinh
cung dudng van chuyén dam bao tuan thi quy dinh.

- BO sung bién phép béo vé va xay dung hoan tra (néu can thiét) d6i véi hé
thong ha tang k¥ thuat hién trang bi anh hudng khi trién khai thuc hién du an.

- Trong thoi gian chi ddu tu du 4n ha té“mg Khu d6 thi méi xa Pong Xa,
huyén Van DPdn chua thuc hién cong tic ban giao ha tang k¥ thuat ding chung
cho céc co quan khéc theo chire ning dé van hanh, quan ly, chu dau tu du 4n chiu
trach nhiém vé& ddu néi ha ting cho cic nha dau tu thir cip theo quy dinh.

- Noi dung du 4n thuc hién dau tu xay dung thé va hoan thién mét ngoai
mét sb cong trinh ¢6 yéu cau xay dung thd theo quy hoach chi tiét xay dung Khu
d6 thi méi tai xa Pong X4, huyén Véan Pdn, tinh Quang Ninh tai Quyét dinh sb
2728/QP-UBND ngay 30/8/2011 ctia UBND tinh Quang Ninh; dé nghi chu dau
tu du 4n sém trién khai thyuc hién tiép tuc hoan thién dau tu xay dung thd cac
cong trinh con lai theo quy dinh dé ddng bo quy hoach db thi.

- Chu dAu tu c6 trach nhiém thuc hién tudn thu cic ndi dung chi phi vé
thué, phi tai nguyén, méi trudng (néu c6) theo quy dinh.

Pé nghi chu dau tu, don vi tu van hoan chinh hd so thiét ké co so cua du
an, guri vé S& Xay dung dé dong dau thdm dinh xac dinh hd so du diéu kién trinh
téng hop, phé duyét va trién khai céc budc tiép theo. Trudong hop ¢6 su sai khac

gitra hd so thiét ké co s& va ndi dung van ban nay, dé nghi Chu déu tu béo cdo lai
S& Xay dung dé 6 v kién trude khi trién khai céc budc tiép theo.
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Chu dau tu ¢6 tréch nhiém giri hd so luu trir (ban chup dinh dang .pdf'hd so
da dugc dong dau thdm dinh theo quy dinh) vé S¢ Xéy dung theo quy dinh tai
khoan 8 Di€u 19 Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 cua Chinh pht.

Trén day la thong bao cua S¢ Xay dung vé két qua thim dinh Bao cao
nghién ciru kha thi déu tu xay dung dur an Khu nha & lién ké phia bac truc duong
58m, Khu kinh t€ Van Ddn. B€ nghi chu dau tu du 4an nghién ctru thuc hién theo
quy dinh. iz

Noi nhin: KT. GIAM POC

- Nhu trén; ; J .
- Lanh dao S& (blc); PHO GIAM BOC

- Luu: VT, PTDT,.
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