UBND TINH QUANG NINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
BAN QUAN LY KKT QUANG NINH Poc lap - Ty do - Hanh phiic

Sé: 150 /QD-BQLKKT

QUYET BPINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
PONG THOI CHAP THUAN NHA PAU TU
(cdp lan ddu: ngay 18 thdng 4 nam 2025)

BAN QUAN LY KHU KINH TE QUANG NINH

Can cir Ludt Pau tw s6 61/2020/QH14;

Cén cir Ludt Bao vé méi truong sé 72/2020/0H14;

Can cir Ludt sira doi, bé sung mot s diéu cua Ludt Pau tu cong, Ludt Pau
tw theo phwong thirc doi tac cong tw, Ludt Pau tw, Ludt Nha ¢, Ludt Pau thdu,
Luat Dién lyc, Ludt Doanh nghiép, Ludt Thué tiéu thu dac biét va Ludt Thi hanh
an dan sw s6 03/2022/QH15;

Can cir Ludt Pat dai s6 31/2024/QH]15;

Can cir Ludt Ludt sira doi, bé sung mdt sé diéu cua Ludt Quy hoach, Luat

Pdu tw, Ludt Pau tu theo phuwong thicc d6i tic cong tw va Ludt Pau thau sé
57/2024/QH15;

Cdn cir Nghi dinh s6 31/2021/NP-CP ngay 26 thang 3 nam 2021 cua Chinh
phi quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mot sé diéu ciia Ludt Pau tu;

Can cir Nghi dinh s6 08/2022/NB-CP ngay 10 thang 01 nam 2022 cua Thu
twong Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét sé6 diéu cia Ludt Bdao vé moi
tru'ong Nghi dinh so 05/2025/ND-CP ngay 06/01/2025 cua Thu twéng Chinh phi
stea d6i, b6 sung mét sé diéu cia ludt bao vé méi truong;

Can cur Nghz dinh s6 35/2022/NP-CP ngay 28 rhang 5 nam 2022 cua Chinh
phii quy dinh vé quan Iy khu cong nghiép va khu kinh té;

Can cir Théong twr s6 03/2021/TT- BKHDT ngay 09 thang 4 nam 2021 cua Bj
truong B6 Ké hoach va Pau tu quy dinh mau van ban, bdo cdo lién quan dén hoat
dong dau tu tai Viét Nam, dau tw tir Viét Nam ra nude ngodi va xiic tién dau tu;
T hong tir 56 25/2023/TT- BKHBT ngay & thang 12 nam 2023 cua B¢ truong Bo
Ké hoach va Pau tw vé viéc sia ddi, bé sung mot s6 diéu cia Théng tw s6
03/2021/TT-BKHDT ngay 09 thang 4 nam 2021;

Cdn cir cde quyét dinh cia Thi twémg Chinh phii: s6 1586/0P-TTg ngay 09




thang 10 nam 2009 vé viéc thanh ldgp Ban Quan ly Khu kinh té Quang Ninh, tinh
Qudng Ninh; sé 80/0D-TTg ngay 11/02/2023 phé duyét Quy hoach tinh Qudng
Ninh thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050; s6 266/0OD-TTg ngay 17 thing
02 ndm 2020 vé viéc phé duyét Piéu chinh Quy hoach chung xdy dung Khu kinh té
Véan Bén dén nam 2040;

Cdn cir Quyét dinh s6 19/2025/0P-UBND ngay 28 thang 02 ndm 2025 cua
Uy ban nhan déan tinh Quang Ninh vé viéc quy dinh chirc ndng, nhiém vu, quyén
han va co cau té chirc ciia Ban Quan 1y Khu kinh té Quang Ninh;

Can cir cdc Quyét dinh cia Uy ban nhéan dan tinh Qudng Ninh: 56
2728/0P-UBND ngay 30 thing 8 nam 2011 vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét
xay dung ty 1é 1/500 - Khu do thi mdi tai xa Dong Xa, huyén Van Pon, tinh Qudng
Ninh; sé6 4131/0P-UBND ngay 26 thang 12 nam 2011 vé viéc phé duyét Dy an
dau tw xdy dung - kinh doanh ha tang Khu dé thi méi xa Péng Xd, huyén Van
Pon;

Can cir Quyét dinh sé 99/0D-BOKKKTVD ngay 08 thang 8 nam 2022 cua
Ban Quan Iy Khu kinh té Vin Bén veé viéc phé duyét diéu chinh té chirc khéng
gian va quy dinh kién tric cdc 16 nha & biét thu, nha ¢ lién ké ciia Quy hoach chi
tiét xdy dung ty 16 1/500 Khu dé thi méi tai xa Pong Xa, huyén Van Don;

Can cir ¥ kién tham gia tham dinh ciia cdac don vi lién quan’ va Van ban dé
nghi thuc hién du an dau tw va Ho so dé nghi chap thudn chii trwong dau tu dong
thoi chdp thudn nha dau tw kém theo do Céng ty TNHH Dau tu xdy dung dé thi
Phuwong Pong nop ngay 24 thang 3 nam 2025, nop b6 sung ngay 16 thang 4 nam
2025;

Xét dé nghi ciia Phong Quan Iy Dau tu, Ban Qudn Iy Khu kinh té Quang
Ninh tai Bdo cdo tham dinh sé 42/BCTP-QLPT va Phiéu trinh s6 227/PTr-QLDT
ngay 17 thang 4 nam 2025,

QUYET PINH:

Pidu 1. Chip thuan chu truong dau tu ddng thoi chap thudn nha dau tu véi
noi dung nhu sau:

1. Nha dau tu:
Tén doanh nghiép: Cong ty TNHH Pau tu Xay dung D6 thi Phuong Dong

Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép sb: 5700555260; ngay cap: cap lan
ddu ngay 11/7/2005, cép thay doi 1an tha 16 ngay 26/12/2023; Co quan cap: S&
Ké hoach va Pau tu tinh Quang Ninh.

Dia chi tru s6: Thon Pong Hai, xa Péng X4, huyén Van Don, tinh Quang Ninh, Viét Nam.

! Gom (1) So Xay dung (tai Van ban s6 773/SXD-QLN&TTBDS ngay 28/3/2025); (2) S& Tai chinh (tai Van
ban sé 862/STC ngay 31/03/2025); (3) So Néng nghiép va Moi truong (tai Van ban s0 1006/SNN&MT-
QH&BD ngay 28/3/2025); (4) UBND huyén Vian Pén (tai Van ban sé 770/UBND-KTHTDT ngay 31/3/2025).



M3 s6 thué (tai Viét Nam): 5700555260; Dién thoai: 0203 387 4280.

2. Tén dy 4n: KHU NHA O LIEN KE PHIA BAC TRUC DUONG 58M,
KHU KINH TE VAN PON.

3. Muc tiéu dy 4n: Dau tu xay dung khu nha & lién ké phia Béc truc duong
58m, Khu kinh té Van Pén dé kinh doanh (ban, cho thué, cho thué mua) cac san
pham cua du an khi déap ung du céc diéu kién theo quy dinh cua phap luat.

4. Quy mé duv an:

- Dién tich d4t du kién sir dung: 25.595,5 m?.

- Dién tich d4t phit hop quy hoach: 25.595,5 m?.

- Cong suat thiét ké: Pau tu xay dung tho va hoan thién mat ngoai 216 can

ho lién ké phia béc truc duong 58 thuoc Khu dé thi méi xa Pong X4, Khu kinh té
Vén Don dap | Umg nhu cau sir dung cho téi da khoang 846 nguoi.

- San pham, dich vu cung cap: 216 can nha & lién ké duoc diu tu xdy dung
thé va hoan thién mat ngoai, phia bac truc duong 58 thudéc Khu d6 thi méi xa
DPong X4, Khu kinh té Van Pon.

5. Vén dau tw cia duw an: 996.657.000.000 dong (trong d6: Vén gop cua
nha dau tu 1a 298.997.100.000 dong, chiém ty 18 30% tong von dau tu va nguén
v6n huy dong 13 697.659.900.000 dong, chiém ty 18 70% tong von dau tu)?,

6. Thoi han hoat dong ciia dy 4n: 08 nam ké tir ngay duoc phé duyét chu
truong dau tu dong thoi chap thuan nha déu tu.

7. Dia diém thyc hién dw 4n: 216 6 dat phia béc truc duong 58 thudc 16 nha
lién ké sb 2,6, 12, 17, 24, 31, 34, 39 (Ky hiéu LK02, LK06, LK17, LK24, LK31,
LK34, LK39) thuoc Khu d6 thi méi tai xa Bong X4, huyén Van Pbn.

8. Tién d¢ thyc hién dw 4n

a. Tién d6 gbp von va huy dong cac nguén von: Theo tién dd xdy dung co
ban va dua cong trinh vao khai thac, vin hanh.

b. Tién d¢ thuc hién cac muc tiéu hoat dong chu yéu cia du 4n du tu: Theo
tién do xay dung co ban va dua cong trinh vao khai thac, vin hanh.

c. Tién d6 xdy dung co ban va dua cong trinh vao hoat dong: Ké tir ngay
ngay dugc phé duyét chu truong dau tu dong thoi chap thuin nha dau tu.

- Dén hét thang 11/2027: Hoan thanh c4c thu tuc phép 1y lién quan ddm bao
theo quy dinh; Hoan thanh xdy dung todn b cic cong trinh theo Quy hoach duoc

duyét; tuyén dung lao dong va cac céng viéc chun bi lién quan khac dé dua du 4n
vao hoat dong kinh doanh.

- Dén thang 12 nam 2027: Dy 4n chinh thirc di vao khai thac kinh doanh.

2 Vén dau tu va nguén vén dau tu Du 4n do Nha déu tr xac dinh va tu chiu trach nhiém theo quy dinh cua phép luat.

""""
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9. U'u dii, h§ tro dau tw va diéu kién 4p dung:

Du an dugc huong cac chinh sach uu dai, hé tro dau tu theo quy dinh hi¢n
hanh cua phap luat Viét Nam.

Nha dau tu cin cir cac quy dinh cua phap luat c6 lién quan, tu xac dinh wu
dai dau tu va thuc hién thu tuc huong vu dai dau tu tai co quan thué, co quan tai
chinh va cac co quan c6 tham quyén tuong ung voi tung loai vu dai dau tu.

Trong qué trinh thuc hién du an dau tu, néu Dy 4n khong dap ting diéu kién
hudng wu dai dau tu thi khong duge huong vu dai dau tu.

Piéu 2. Té chirc thwe hién

Tréach nhiém cia cac co quan, t chirc ¢é lién quan trong viéc trién khai thuc
hién du an:

1. Ban Quan ly Khu kinh té Quang Ninh thuc hién chirc ning, nhiém vu cta
co quan dang ky dau tu doi voi Dy an; chu tri, phoi hop véi céc s, nganh, dia
phuong, don vi lién quan thyuc hién chitc nang quan Iy nha nudc vé linh vuc nganh
quan ly theo quy dinh.

2. S& Néng nghiép va Mbi truong chi tri huéng din Nha dau tu thuc hién
cac thu tuc vé dat dai, moi truong theo cac quy dinh cua phéap luét c6 lién quan.

3. S& Xay dung: Thuc hién chure ndng quan ly nha nudce d6i v6i Dy an theo
nganh, linh vuc phuy trach theo quy dinh cta phép luét; chi dao va hudng dan Nha
dau tu trong viéc thuc hién du an.

4. Céc S&, ban, nganh lién quan thugc tinh: Can cu chuc nang, nhiém vu
duogc giao hd tro, hudng din nha diu tu trong qua trinh hoan thién cac thu tuc
phéap ly lién quan va trién khai xay dung du 4n; thuc hién chirc nang quan 1y nha
nuéc ve linh vuc nganh quan ly theo quy dinh; kip thoi bao cao Uy ban nhan dan
tinh cac ndi dung vugt tham quyén.

5. Uy ban nhan dan huyén Van Pén thuc hién chirc ning quan 1y nha nudc
tai dia phuong ddi v&i du an theo quy dinh; hudéng dan, don dbc Nha dau tu lap
bang tién do dé lam co s& quan 1y, gidm sét viéc trién khai du an theo dung quy
hoach, tién d6 va chu truong dau tu dugce phé duyét. Chu tri kiém tra, xir 1y vi
pham theo tham quyén trong linh vuc dau tu, quy hoach, xay dung, dat dai, moi
trudng. .. d6i voi Chi dau tu thuc hién Dy an (néu c6).

6. Cong ty TNHH Pau tu xay dung d6 thi Phuong Dong ¢6 trach nhiém:

- Chiu trach nhiém trude phap luat vé tinh trung thuc, tinh chinh xac ctia hd so
tai licu gui kem deé nghi dé xuét du an; chiu trach nhiém va dam bao vé sb von chi s&
hiru, vén gop, vén huy dong dé thuc hién du 4n theo quy dinh cua phép luét; thuc
hién dﬁy du trach nhiém, nghia vu tai chinh vé dét dai, cac nghia vu vé thué, phi theo
quy dinh cta phap luat hién hanh.

- Chi dong phdi hop v6i co quan lién quan dé trinh UBND tinh phé duyét bo
sung Du 4n vao Ké hoach phat trién nha & trén dia ban tinh Quang Ninh giai doan




2021- 2025 lam co so trién khai thuc hién Dy an.

- Trién khai thuc hién Du an theo ding muc tiéu, quy md, tién d6 va cac ndi
dung khac dugc quy dinh tai Quyét dinh chap thuin chu truong dau tu; tuan tha cac
n6i dung da cam két trong ho so tai lidu giri kém dé nghi dé xuét du 4n d3 ndp va céac
quy dinh ctia phap luat Viét Nam vé dau tu, xay dung, dat dai, méi truong, lao dong
va phap lut khac ¢6 lién qlian trong qué trinh trién khai thuc hién Dy 4n du tu. ‘

- Chi duoc thuc hién hc;gt dong dau tu kinh doanh céc nganh, nghé, linh vuc
dau tu kinh doanh c¢6 didu kign ké tir khi dép umg day du cac diéu kién theo quy
dinh cua phép luat va phai dam bao dap tmg céac diéu kién d6 trong qua trinh hoat
dong dau tu kinh doanh. _

- Lap bang tién d6 tong thé thyuc hién du 4n trinh UBND huyén Véan Ddn phé
duyét, lam co s& dé quan ly, giam sat thuc hién.

- Thuc hién ché dd béo cdo hoat dong dau tu theo quy dinh tai Piéu 72 Luét
Pau tu sb 61/2020/QH14 lap va gui bao cao giam sat danh gia dau tu theo quy
dinh tai khoan 8 Piéu 100 Nghi dinh s 29/2021/ND-CP ngay 26/3/202lcua Chinh
phi quy dinh vé trinh tu, thi tuc tham dinh du 4n quan trong qudc gia va giam sat,
danh gia déau tu; chiu trach nhiém vé tinh chinh xac, trung thuc cua ndi dung bao
c4o va chju moi hiu qué phat sinh theo quy dinh ctia phép luét hién hanh néu khong
thue hién hoac thuc hién khong dﬁy du ché d6 béo céo dinh ky hodc bao cao sai sur
thuc va chiu su kiém tra, giam sat cua cac co quan nha nudc c6 thim quyén theo
quy dinh ctia phép ludt; cung cip cac vin ban, tai lidu, thong tin lién quan dén ndi
dung klern tra, thanh tra va gidm sat hoat dong dau tu cho co quan nha nudc co
thdm quyén theo quy dinh cua phép luat.

- Trong moi tru’o‘ng hop, khi nha nuéc c6 sy thay doi vé quy hoach theo yéu
cau phat trién kinh té x3 hoi, nha du tu phai c6 trach nhiém tuan thu va hop tac
giai quyét theo dung quy dinh cta phép luat Viét Nam.

- Du 4n dau tu bi ngimg hodc ngimg mot phan hoat dong néu thude mot
trong cac tru’ong hop quy dinh tai Dleu 47 Luat Pau tu sb 61/2020/QHI4 (duoc
sita d6i, b6 sung tai Diéu 2 Luat sb 57/2024/QH15), Piéu 56 Ngh1 dinh sb
31/2021/ND CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phi. Du 4n dau tu bj chdm dut hoat
dong néu thudc mot trong céc trudng hop dugc quy dinh tai Diéu 48 Luit Piu tu
s0 61/2020/QH14 (duoc sua d6i, bd sung tai Pidu 2 Luat sb 57/2024/QH15), Piéu
57,58, 89, 60 Nghi dinh s 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phu.

Diéu 3. Diéu khoin thi hanh
1. Thoi diém co hiéu lyc cua Quyét dinh chép thuan chu truong dau tu dong
thoi chép thuin nha dau tu: ké tir ngay ky ban hanh.

2. Cac Ong ba: Chanh Van phong, Truéng cac phong chuyén mén thugc Ban
Quan 1y Khu kinh té Quang Ninh; Ngudoi dai dién theo phap luat cia Cong ty
TNHH Pau tu xay dung d6 thi Phuong Déng va céc don vi ¢6 lién quan chiju trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay.
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3. Quyét dinh nay duoc cap mot ban cho Cong ty TNHH Piu tu xay dung db thi
Phuong Déng va mot ban dwoc luu tai Ban Quan 1y Khu kinh t& Quang Ninh./.

Noi nhén: TRUONG BAN
- Nhu Diéu 3; =
- UBND tinh (b/c);

- Cac So: XD, NNMT, TC (p/h);
- Cuc Thué tinh (p/h);

- UBND huyén Van Dén;

- TB, cac PTB;

- Cac phong truc thudc Ban;

- Luu: TTHCC (BT).




